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자료 부동산 통계청 국토연구원 일본통계청: 114, , NAR, US Census Bureau, ,

1) 계산 방법PIR
한국- 한국의 주택가격은 부동산 의 당 아파트가격을 근거로 평 을 계: 114 1 109 (33 )㎡ ㎡ 산하였으며

가구소득은 통계청 가계자산조사의 근로자가구연소득평균값을 사용( )
미국- : 미국의 주택가격은 전미부동산업자협회 의 기존주택 평균가격 가구소득은NAR( ) , US

의 중 가계연소득 평균값 을 사용Census Bureau Current Population Survey ( )
일본 일본의 주택가격 평균값 은 매일경제에 기재된 국토연구원 자료를 재인용하였고 가- : ( )

구소득은 일본통계청의 가계 연간평균수입을 사용
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미국(NAR) 영국(NBS) 한국(KHFC)

지수산식
가계소득/

대출상환가능소득

원리금상환액/

가계소득

대출상환가능소득/

가계소득

LTV 80% 평균90%( ) 50%

DTI 25% 25% 25%

대출기간 년30 년25 년20

상환방식 원리금균등분할 - 원리금균등분할
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단위 단위( :%) ( :%)

70

90

110

130

150

170

190

210

230

0

5

10

15

20

25

30

Q3 2009Q3 2007Q3 2005Q3 2003Q3 2001

연체율(전체,우)

연체율(프라임,우)

연체율(서브프라임,우)

케이스쉴러지수(좌)

0

0.5

1

1.5

2

2.5

50

60

70

80

90

100

110

120

'02 '03 '04 '05 '06 '07 08 '09

가계대출연체율(우)

주택담보대출연체율(우)

아파트매매가격지수(좌)

2) 한국은행 분석결과 인용
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백만 백만( ) ( )

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

-3%

-1%

1%

3%

5%

7%

'71 '75 '79 '83 '87 '91 '95 '99 '03 '07

일본인구(좌축)

한국인구(좌축)

일본지가(우축)

10

12

14

16

18

20

22

46

46

47

47

48

48

49

49

50

50

2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030

추계인구수(좌)

추계가구수(우)



- 10 -



- 11 -

0

100

200

300

400

500

600

700

1987Q1 1990Q2 1993Q3 1996Q4 2000Q1 2003Q2 2006Q3 2009Q4

전국 서울

강북 강남



- 12 -

3) 전국 주택가격 분석에는 실질 를 사용하였으나 서울 강남 및 강북 등 지역별 주택가격 분석GDP ,
을 위해서는 소득변수가 지역별 차이를 적절히 반영하여야 하므로 통계청 소득 분위별 가구당10
월평균 가계소득을 사용하였음 서울은 평균 소득 서울 강북은 분위 소득 서울 강남은 분위. , 5 , 7
소득을 사용하여 추정함 이러한 접근법은 이준희 주택가격의 거품여부에 대한 평가 에서. , ‘ (2006)’
참조함

4) 전국은 지가지수전국 서울 및 서울 강남과 강북은 지가지수서울 사용( ), ( )
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  ××

 ××

 ××

 ××
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